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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

عــلى المســتثمر قبــل إظــلاأ الظــرف أن يقــوم ةراجعــة نهائيــة للتأكــد مــن 
تمــه وذلــ  خلوثــائق المطلوبــة وأنهــا مختومــة بتقــديم كــل المســتندات وا

( أمــام كــل مســتند إن كــان مرفقــاإ ومختومــا إذا كــان ذلــ    بوضــع علامــة    
 مطلوبا.

هل  المستند مسلسل
 مرفق؟

هل 
 مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
ــالتوقيع  ــق  إذا قــام ب ــل رســمي موث توكي
على العطاء ومرفقاتـه شـخص ظـير مقـدم 

 العطاء(
 

 

3 
إثبــات أن المســئول عــن الشرـكـة أو وكيلهــا 
ــه الصــلاحية  ــذي وقــع عــلى العطــاء لدي ال

 للتوقيع  في حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4
    في حالة الشركات والمؤسسات(

   صورة الهوية الشخصية   في حالة الأفراد( 5

خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة  6
   النقد العربي السعودي

   وط والمواصفات وملحقاتهاكراسة الشر  7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .أ
 الشروط والمواصفات

المراد إقامته وتشغيله وإدارته من  المركز الرياضيهو  المشــروع:
 .المستثمر بالموقع المحدد

هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتـي يقـام  العقار :
 ى قائم لمركز رياضي.عليها المركز الرياضي، أو مبن

ــة   المستثمر:   ــة أو مؤسس ــو شرك ــوىه ــرد يت ــاء وإدارة  أو ف إنش
 .المركز الرياضيوتشغيل 

مقـــــــــــــــدم 
 العطاء:

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاإ لدخول المزايدة سواء 
 كانت شركة أو مؤسسة أو فرداإ.

ـــــــــــــــز  المرك
 الرياضي:

هــو مكــان يشــتمل عــلى عــدد مــن الصــالات المغلقــة 
ة الأظــراض، ونكــن لأعضــائه ومرتاديــه ممارســة متعــدد

عدة أنـواع مـن الرياضـات سـواء برسـم دخـول يـومي أو 
 باشتراك شهري أو سنوي.

تأخـذ شـكل  المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  المنافسة:
تبعهــا يــدة بهــدف الحصــول عــلى أعــلى ســعر، وتمزا

 عند تأجير العقارات والأنشطة.الأمانة / البلدية 
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ب

 إيجار السنة الأوىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
   2025/07/30 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

آخر ميعاد لتقديم 
 العطاءات

    2025/11/08 كما هو محدد في الإعلان

    2025/11/09 كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

 حسب الصلاحيات تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

 
 حسب الصلاحيات تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

 
لعقد لمن تاريخ توقيع ا

 ترسو عليه المزايدة
خلال خمسة عشر يوماإ من تـاريخ 
إشعار الأمانة/البلدية للمسـتثمر 
ةراجعتها، فإن لم يراجـع يرسـل 
له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

 .إضافية خمسة عشر يوماإ 

 حسب الصلاحيات

 

 حسب الصلاحيات خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 
من تاريخ تسـليم العقـار ةوجـب  ة العقدبداية سريان مد

محضر تسليم موقع من الأمانـة/ 
، وإذا لم يـتم البلدية والمستثمر

محضرـــ  توقيــع المســتثمر عــلى
تسليم العقار يتم إشعاره خطيـاإ 
وتحسب بداية سريان مدة العقد 

 من تاريخ الإشعار.

 حسب الصلاحيات

 

موعد سداد أجرة السنة 
 الأولي

 عد الاعتمادب عند توقيع العقد

 

 
 



  

 

ـــــــــة  المملكـــــــــة العربي
 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية
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  مقـــدمة .1
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 .مقدمة .1

 

عامـة عـن طريـق الظـرف  في طرح مزايـدة   ترظب أمانة / بلدية
 وتشــغيل وإدارة صــص لإقامــةمخ موقــعالمختــوم بــين المســتثمرين لتــأجير 

وفــق التفاصــيل المبينــة في كراســة الشرــوط والمواصــفات  ،مركــز ريــاضي
المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها 

 ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .
لمحتويـات يقة وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدق

للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانـب القانونيـة  لكراسةا
للعقد ، والتزامات المستثمر ، ةا نكنه من تقـديم عطـاء مـدروت يتـيح لـه 

 .الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها
ــب ــة/ وترح ــة ا الأمان ــلى أي ــالرد ع ــة ب ــن البلدي ــارات أو استيضــاحات م ستفس

تقـديم الاستفسـارات أو المستثمرين الراظبين في دخول المزايـدة ، ونكـن 
 الاستيضاحات بإحدى الطرأ التالية:

أدنــــاه بالأمانة/بالبلديــــة وتقــــديم لتوجــــه إى الإدارة المــــذكورة ا .1
 :مكتوبا الاستفسار

 الاستثمارإدارة:    
 0164439600تليفون:  

 0164439348فاكس:   على .2
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  وصف العقــار .2
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 وصف العقار .2
 مركز رياضي النشاط

مكونات 
 النشاط

 مركز رياضي

ع ـموق
 ارـالعقــ

 الجامعة :الحي : ثادأالمدينة
 : طريق المل  عبدالعزيز _ الشارع العامالشارع

-1304: رقم العقار 318: رقم المخطط
1305 

ــدود ح
 عقارـال
 

 م35,30: بطول 1303القطعة رقم  شمالاإ :
 م30,40: طولب م 6مشاة عرض جنوباإ :
 م80: بطول م40الشارع العام عرض  شرقاإ :
 م80: بطول م20شارع عرض  ظرباإ :

 مركز رياضي نوع العقار
 2م2642 مساحة الأرض

مساحة 
 المباني

 حسب الاشتراطات الفنية 

 حسب الاشتراطات الفنية عدد الأدوار
 مسلح نوع البناء

 
 :الخدمات بالعقار

 
 
 
 

 :بيانات أخرى
 

 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية 
  زارة الشئون البلدية والقرويةو 
  

 كراسة شروط ومواصفات
 54من  12الصفحة  المراكز الرياضية

 

 
 



  

 

ـــــــــة  المملكـــــــــة العربي
 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية

  

   

 

 

 

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 المراكز الرياضية
 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 54من  13الصفحة  المراكز الرياضية

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 المزايدة : من يحق له دخول 1/3
 الاســتثمار في  في الــراظبينســتثمرين الســعوديين فــراد والمللأ يحــق 

. ما عـدا هذه المزايدة التقدم في  مركز رياضيوتشغيل إنشاء وإدارة 
أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع الممنوعين من التعامل نظاما 

مستحقات  عليهم الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل، م
بعــد  موعــدها عــن، أو كــانوا ممــن يتــأخرون في ســداد الأجــرة متــأخرة

  .رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
 ن تقديم العطاءات :مكا 2/3

 البلديـة /الأمانـة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المسـتلمة مـن 
محافظـة سعادة رئيس بلدية  / باسم معالي أمين اتمهبخوالمختومة 

، البلديـة /الأمانة  فيالاستثمار  لإدارةوبحيث يتم تسليمها باليد ثادأ 
م، كــما نكــن والحصــول عــلى إيصــال يثبــت فيــه تــاريخ وســاعة التقــدي

 : التاليإرساله بالبريد المسجل على العنوان 
 محافظة ثادأأمانة/ بلدية 

 ثادأ/مدينــــــــــــــــة 
  11953الرمز البريدي  13ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
 أيولـن يقبـل م 08/11/2025في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 الجهة المحددة أعلاه. الموعد ، أو يسلم لغيرهذا  عطاء يرد بعد 
 موعد فتح المظاريف : 4/3

   /  5/     18يـوم    صـباحاإ 9لمظـاريف هـو السـاعة الموعد المحدد لفـتح ا
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة   1447  هجري

 ميلادية. 2025/     11/    09الموافق   
 العطاء: تقديم 5/3

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقـة اللازمـة،  المستثمرعلى  1/5/3
داد، والالتــزام التــام ةــا تق ــ بــه وذلــ  طباعــة أو كتابــة بالمــ

 ا.البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته
ــع عليهــا مــن  2/5/3 ــه والتوقي ــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقات يجــب ت

ا هـنفسه، أو الشخص المفوض من قبلـه، وكـذل  ختم المستثمر
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وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص مفـوض يجـب إرفـاأ أصـل  تمه.بخ
، أو مصـــحوبا بوكالـــة  رفـــة التجاريـــةمـــن الغ االتفـــويص مصـــدق

 شرعية.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه  يقدم 3/5/3
، وعنوانـه، وأرقـام المسـتثمرمن الخارج اسـم المزايـدة، واسـم 

 هواتفه، ورقم الفاكس.
 

 الأسعار : كتابة 6/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

اء وفقـــاإ لمتطلبـــات كراســـة الشرـــوط أن يقـــدم الســـعر بالعطـــ 1/6/3
والمواصفات، ولا يجـوز لـه إجـراء أى تعـديل، أو إبـداء أى تحفـ  
عليهــــا، أو القيــــام بشــــطب أى بنــــد مــــن بنــــود المزايــــدة أو 

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .
ـــدون الأســـعار في 2/6/3 ـــة  حروفـــاإ(  ت ـــالالعطـــاء أرقامـــاإ وكتاب  بالري

 .يالسعود

الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصـحيح أو  للمستثمرلا يجوز  3/6/3
تعديل فى عرض السعر يجب أن تعاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف 

 والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 مدة سريان العطاء : 7/3

يومـاإ مـن التـاريخ المحـدد لفـتح يومـاإ( تسـعون 90مدة سريان العطـاء  
العطـاء إذا مـا  طلب مد سريـان لبلدية الحق فيا /للأمانة المظاريف، و 

اقتضت الضرورة ذل ، ويبقى العطاء نافذ المفعول وظير جـائز الرجـوع 
 فيه من وقت تقدنه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان : 8/3
 %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سـنة أو  1/8/3

من قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم في شكل خطاب ضـمان مـن 
، وأن يكـون ؤسسة النقد العـربي السـعوديبن  معتمد لدى م

ظير مشروط، وظير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الـدفع عنـد أول 
ن الحاجــة إى إنــذار أو حكـــم البلديــة، دو  الأمانــة أو طلــب مــن

كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياإ لمدة لا تقـل عـن قضائي، 
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للتمديـد طـاء، وقـابلاإ ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقـديم الع
  .عند الحاجة

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمة  2/8/3
أقـل مـن قيمـة إيجـار سـنة واحـدة، أو يكـون  خطـاب  بـه الضـمان

، ولـيس للمسـتثمر الحـق المسـتثمرالضمان  مقـدما بغـير اسـم 
 في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3
فــــور البــــت في  قبولــــةطــــاءات ظــــير الميــــرد الضــــمان لأصــــحاب الع

 . صدور قرار الترسيةبعد  ،ويرد لأصحاب العطاءات المقبولةالمزايدة
 

 مستندات العطاء : 10/3
اســتيفاء وإرفــاأ المســتندات التاليــة وبالترتيــب  المســتثمريجــب عــلى 

 الوارد ذكره :
، أو ممـن يفوضـه المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/10/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع تمهبخلذل ، ومختوماإ 
،  الغرفـة التجاريـة ، أو وكالـة شرعيـةمـن  اموثق يتوكيل رسم 2/10/3

ومرفقاتــه شــخص ظــير إذا قــام بــالتوقيع عــلى العطــاء وذلــ  
شركة يجب إرفاأ ما يثبت أن  المستثمروإذا كان مقدم العطاء 

ــاء  ــلى العط ــع ع ــذى وق ــا ال كـة أو وكيله ــن الشرـ ــئول ع المس
 حية للتوقيع نيابة عن الشركة.ومرفقاته لديه الصلا 

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار  3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
 خطــاب ضــمان مــن بنــ  معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العــربي 5/10/3

 .أعلاه( 3/8ي  وطبقا للشروط الواردة في البند السعود

 ختومـةالم اوملحقاتهـ كراسة الشرـوط ومواصـفات المنافسـة 6/10/3
، موقعـا عليهـا مـن المسـتثمر  يالرسمالبلدية  /بختم الأمانة

المطلــق ةــا ورد  المســتثمرتأكيــداإ لالتــزام ومختومــة بختمــه، 
بها، ويجب إرفاأ صـورة إيصـال الـدفع الـذى تـم شراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات ةوجبه.
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
ــتثمرعــلى  ــود كراســة دراســة المس ــواردة والمواصــفات  الشرــوط  بن  ال

فقا لما تقضي به هذه الشروط العرض و دراسة وافية ودقيقة ، وإعداد 
في  ةالبلديـ /للأمانـة     والمواصفات، وعدم الالتزام بذل  يعطي الحـق

 .استبعاد العطاء
 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  2/4

بنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب عـلى  أيحالة ظموض أو عـدم وضـوح  في
يضــاح البلديــة خطيــاإ للحصــول عــلى الإالأمانة/الاستفســار مــن  المســتثمر

من التاريخ  أيام ةاللازم قبل تقدنه لعطائه، وذل  ةدة لا تقل عن عشر 
بالرد عـلى  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائي

في  الاستفسارات كتابـة لكـل مـن اشـترى كراسـة الشرـوط والمواصـفات
، ولــن أيــام قبــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف خمســةموعــد أقصــاه 

 ول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.يع
 : العقارمعاينة   3/4

ةعاينـة العقـار معاينـة وقبـل تقـديم عطائـه أن يقـوم  المسـتثمرعلى 
المعتمــدة، وأن يتعــرف تعرفــاإ تامــاإ  الحــدود، وفــق  تامــة نافيــة للجهالــة

 . السائدة به وضاعالأ على 
ائه، بحيث لا قد استوفى هذا الشرط ةجرد تقدمه بعط المستثمرويعتبر 

العقـار  والأعـمال يحق له لاحقاإ الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالـة بخصـوص  
  .المتعلقة به
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 1/5
بعــد أخــذ  للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف للأمانــة/يجــوز 

حة العامـة ذلـ . ويحـق لهـا إذا اقتضت المصل موافقة صاحب الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط  يالإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ 

ــكـات أو  ــــع الشرـ ــــاب أو إخطــــار إى جمي ــــب خط والمواصــــفات ةوج
قامــت بشرـاـء كراســة الشرــوط والمواصــفات، وذلــ   يالمؤسســات التــ

قبل فتح المظـاريف ، عـلى أن تعتـبر أيـة إضـافة أو حـذف أو تعـديل تـم 
ــذه الشرــوط إخ ــن ه ــزأ م ــزء لا يتج ــه ج ــات ب كـات أو المؤسس ــار الشرـ ط

 والمواصفات وملزماإ لجميع المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/5

للبلدية تأجيل تـاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت  للأمانة/يحق 
البلديـة سـتخطر جميـع  نـة/االأم، وإذا تـم ذلـ  فـإن  الضرورة إى ذل 

 بالتأجيل كتابة. العطاءات مقدمي
 سحب العطاء : 3/5

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف
  تعديل العطاء : 4/5

لن يلتفـت و ، في عطائه بعد تقدنهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقدنه عطائه  فيخطأ وجود دعاء من صاحب العطاء بإ  أيإى 

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5
الموعـد  مندوبـه حضـور جلسـة فـتح المظـاريف فيأو  للمسـتثمريحق 

المحدد ، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضـور 
مصـحوباإ بوكالـة شرعيـة أو  سـعودي الجنسـية، جلسة فـتح المظـاريف

لمؤسسة مصدقا من الغرفـة التجاريـة ولا تفويص من مدير الشركة أو ا
 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 

 :والتعاقد الترسية  1/6

وض بعد أن تستكمل لجنـة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـر  1/1/6
ـــتثمار لدراســـتها  ـــة الاس ـــاحب ، إى لجن ـــية لص ـــديم التوص وتق

 أو الإلغاء.الصلاحية بالترسية 
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خـلال أسـبوع عـلى الأكـ  مـن  2/1/6

تاريخ الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسـة عشرـ يومـاإ 
ذه من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجـع خـلال هـ

المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماإ 
لبلديـة بعـد المـدة اأخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

 بعــد أن يأخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية يجــوز للأمانــة/ للبلديــة 3/1/6
بنفس قيمـة العطـاء  ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني

الأول، الذي رست عليـه المزايـدة، ولم يسـتكمل الإجـراءات خـلال 
 المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر ةوجب محضر تسليم موقـع مـن  1/2/6

الطرفين، وذل  بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق 
تزيـد المـدة مـن لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذل ، وبشرط ألا 

 تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضرـ تسـلم الموقـع  2/2/6

،  تقــوم البلديــة بإرســال إشــعار خطــى للمســتثمر عــلى عنوانــه
 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7

 

 :للموقع الخدماتتوصيل  1/7
 -صرف صحي -مياه - كهرباء للموقع الخدماتيتوى المستثمر توصيل 

تكــاليف عــلى مســئوليته الخاصــة، ويتحمــل كافــة ال ... وظيرهــا( -هــاتف
ذلــ  مــع  فيوالرســوم المرتبطــة بــذل ، وعــلى المســتثمر أن ينســق 

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/الإدارة المعنية 
 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  2/7

للبلدية برنامجاإ زمنياإ للتنفيذ، متضمناإ للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.المراحل المختلفة للإنشاء 

 :من البلدية والجهات ذات العلاقة ل على الموافقات والتراخيصالحصو  3/7
قبــل الحصــول عــلى   شرــوعالميلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ 

البلديـــة والجهـــات الأخـــرى ذات الأمانة/الموافقـــات والتراخـــيص مـــن 
 .الدفاع المدني  ...  وظيرها( – الرئاسة العامة لرعاية الشباب  العلاقة

 :تنفيذ الأعمال 4/7
ــاضيإنشــاء مهمــة  أن يســندالمســتثمر  يجــب عــلى  ــز الري إى  المرك

الأنشـطة، كـما  تنفيـذ مثـل هـذه في وسابقة أعـمال مقاول لديه خبرة
يجــب عــلى  المســتثمر أن يقــدم  شــهادات الخــبرة الســابقة للمقــاول 

تأديتــه للأعــمال  معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات المختصــة تثبــت حســن
 .التي التزم بها

 :شراف على التنفيذ لدى المستثمرلإ مسئولية ا 5/7
يجــب أن يســند  المســتثمر مهمــة الإشراف عــلى التنفيــذ إى مكتــب 

 هندسي استشاري معتمد يكون من واجباته:
  مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشرــوع قبــل مبــاشرة

التنفيـذ ووضــع الملاحظـات الفنيــة عليهــا وإبـلاا الأمانة/البلديــة بــأي 
 ا والمقترحات الخاصة ةعالجة الخطأ.خطأ يكون موجودا به

  المتابعة اليومية المستمرة لتنفيـذ الأعـمال طبقـا لمواصـفات العقـد
 وأصول الصناعة.

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تسـاعد
 على إتمام العمل على الوجه الأكمل.
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 مها المقـاول التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقد
 وتقديم التوصيات بشأنها.

  دراســة المشــكلات التــي قــد تظهــر أثنــاء التنفيــذ، وإبــداء التوصــيات
 اللازمة لحلها. 

 ، والتـي مـن  إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوهرية في المشرـوع
والتنسـيق بـين عنـاصر المشرـوع المختلفـة،  شأنها تلافي المشـكلات 

ادة في تكلفـة المشرـوع أو تـوفير عـلى بشرط ألا تتسبب في أيـة زيـ
المقاول، وأن يتم أخـذ موافقـة البلديـة عليهـا مسـبقا، وعنـد حـدو  
زيــــادة ةوريــــة ، أو نقــــص في التكــــاليف يــــتم أخــــذ موافقــــة 

 الأمانة/البلدية على الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.

 جهــات الرســمية فــيما يتعلــق التنســيق بــين المســتثمر والمقــاول وال
 شروع.بالم

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7
الإشراف عـلى التنفيـذ بجميـع  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/7

مراحله للتأكـد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـاإ للاشـتراطات 
والمخططات  والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 .المعتمدة

فــيما يتعلــق  البلديــة/ةيلتــزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمان 2/6/7
ـــاإ للشرـــوط  ـــذه مخالف ـــم تنفي ـــير والإصـــلاح لمـــا ت ـــأوامر التغي ب

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات
ــدة  3/6/7 ــة إضــافات أو تعــديلات جدي في  لا يجــوز للمســتثمر إجــراء أي

لبلدية، وفى حالة الموافقـة الأمانة/اإلا بعد موافقة تصاميم ال
لبلدية مخططات كاملة ل للأمانة/يتعين على المستثمر أن يقدم 

من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقـة الخطيـة 
 والترخيص اللازم.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعـلان 
المزايدة، وأى مخالفة لذل  يترتب عليها فسـخ العقـد، وسـحب العقـار 

  .مرمن المستث
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 8/7
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للغـير  التنـازل عـن العقـد ، ولامنهأو جزء  العقارتأجير  للمستثمرلا يحق 
والتي يحـق الأمانة/البلديـة،الحصول عـلى موافقـة خطيـة مـن بعد إلا 

عـلى أن تنطبـق  لموقـفلها الموافقة أو الـرفص بنـاء عـلى تقـديرها ل
 المستثمر الأصلي. نفس شروط على المتنازل له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7
تسدد أجرة السنة الأوى عنـد توقيـع العقـد، وفي حالـة عـدم  التـزام 
المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يـتم مصـادرة الضـمان البـن  

 االسنوات التاليـة، فيـتم سـداده إيجارالمقدم من المستثمر، أمــــــــــا 
ة، وبحد أقصى عشرةـ أيـام مـن بدايـة السـنة في بداية كل سنة إيجاري

  الإيجارية.
 
 
 
 متطلبات السلامة والأمن : 10/7

يلتــزم المســتثمر باتخــاذ الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع  1/10/7
ــاء  ــرواد المشرــوع أثن ــد تلحــق ب ــواد  أو أةار ق ــة ح ــوع أي وق

 ممارسة النشاط.
يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميـع التعلـيمات  2/10/7

 ومتطلبات السلامة.
ــز بإعــداد خطــة لمواجهــة حــالات الطــوار   3/10/7 تقــوم إدارة المرك

المبنـى،  تشمل تدريب العـاملين عـلى طـرأ إخـلاء الأفـراد مـن
ــــه، وعمــــل  واســــتخدام معــــدات الطــــوار  الموجــــودة في
الإســعافات الأوليــة ، وحفــ  الأمــن، والتنســيق مــع الجهــات 

 المختصة.
لأمـن والسـلامة الصـادرة لتزم المسـتثمر بتطبيـق اشـتراطات اي 4/10/7

مـن المديريــة العامـة للــدفاع المـدني ومــا يسـتجد عليهــا مــن 
 تعديلات.

ــق  5/10/7 ــابات تلح ــواد  أو إص ــة ح ــن أي ــئولا ع ــتثمر مس ــون المس يك
بالأشـــخاص أو بالممتلكـــات أيـــا كـــان نوعهـــا ، وعليـــه تعـــويص 

 المتضرر عما لحق به من أةار أو إصابات.
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 11/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامـة، وفي هـذه الحالـة /مانة يحق للأ 

ومـا عليـه  بالموقع قيمة المنشآت المقامةيتم تعويص المستثمر عن 
ية المتبقية من تاريخ إلغـاء العقـد ، وإعادة القيمة الإيجارمن تجهيزات

 إى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
لبلدية بعـد انتهـاء ل /انة للأم والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

 :مدة العقد

تؤول ملكية المنشآت والتجهيـزات المقامـة عـلى العقـار بعـد  1/12/7
ــة ، وعــلى المســتثمر  ــاء مــدة العقــد إلي الأمانة/البلدي انته

 .تسليمها بحالة جيدة
البلديــة الأمانــة / بثلاثــة أشــهر تقــومانتهــاء مــدة العقــد  قبـل 2/12/7

وفي حالـة  ،قعلمو اتسليم حضوره للمستثمر ةوعد بإشعار ا
عدم حضوره يـتم اسـتلام الموقـع ظيابيـا، وإشـعار المسـتثمر 

 بذل . 
 : أحكام عامة 13/7

ــائق العطــاء المتعلقــة  1/12/7 ــع المســتندات والمخططــات  ووث جمي
 ةجرد تقدنها. للبلدية /بهذه المزايدة هي مل  للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/12/7
البلديــة الأمانـة/ ع إى لـيس لمقـدم العطـاء الحـق في الرجـو  3/12/7

بــالتعويص عــما تحملــه مــن مصــاريف أو رســوم نتيجــة تقــديم 
 عطائه في حالة عدم قبوله. 

ـــة  4/12/7 ـــارات البلدي ـــة الت ـــف بالعق ـــدة للائح تخضـــع هـــذه المزاي
الكـريم  السـاميوتعليماتها التنفيذية الصادرة ةوجـب الأمـر 

  .هـ24/9/1423 في 38313/ب/3رقم 
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 الاشتراطات الخاصة .8

 مدة العقد : 1/8
تبــدأ مــن تــاريخ تســلم  (خمســة وعشرــون ســنة ( ســنة 25 مــدة العقــد 

  .البلديةالأمانة/المستثمر للعقار من 
 التجهيز والإنشاء : فترة 2/8

من مدة العقـد للتجهيـز  (عشرة في المية  (%10  ننح المستثمر فترة 
وفى حالــة عــدم  ون هـذه الفــترة ظـير مدفوعــة الأجـرة،والإنشـاء، وتكــ

تنفيـــذ المشرــوع خــلال الفــترة الزمنيـــة  قيــام المســتثمر بالبــدء في
 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 : أنشطة المركز 3/8
يســمح للمركــز ةمارســة الرياضــات المختلفــة مثــل : رياضــة بنــاء  1/3/8

ــنفس كــالجودو والكاراتيــ ــدفاع عــن ال ــام، ورياضــيات ال  هالأجس
وظيرهـــا، وأيضـــاإ رياضـــات مثـــل : تـــنس الطاولـــة، والســـنوكر، 

نكـن  التـيوالبلياردو، والتزلج، والسباحة، وظيرها من الرياضات 
 ممارستها داخل صالات مغلقة.

 عاإ باتاإ وضع أو تشغيل ألعاب إليكترونية بالمركز.ننع من 2/3/8
لا يســمح ةمارســة نشــاط العــلاج داخــل المركــز إلا بعــد الحصــول  3/3/8

 على موافقة الجهات المختصة.
 مرتادو المركز : 4/8

يجب على المستثمر تحديد أعمار مرتادي المركز بحيـث لا يسـمح  1/4/8
سـنة، وفي حالـة 17بالدخول أو الاشتراك لمن تقل أعمارهم عـن 

من هم أصغر من ذل  يشترط أن يكونوا بصحبة أوليـاء أمـورهم، 
 اشتراك رسمي ةوافقة وى الأمر.لهم أو 

 ننع منعاإ باتاإ دخول النساء. 2/4/8
 مواعيد العمل : 5/8

 الريـاضيالمستثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية بـالمركز  يجب على
حســب النظــام، ويعلــن هــذه المواعيــد للجمهــور ويلتــزم بهــا، وبحيــث 

حلات التجاريـة، وإظـلاأ المركـز أثنـاء الم فيتكون مماثلة للمعمول به 
تمديد ساعات العمل يجب الحصول عـلى  فيحالة الرظبة  فيالصلاة، و 

 موافقة الأمن العام.
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 :والفنيين المركزإدارة  6/8
يجب أن يدير المركز شخص سعودي الجنسـية لا يقـل عمـره عـن  1/6/8

سنة( ثلاثين سنة، وأن يكون متواجداإ بـالمركز باسـتمرار أثنـاء 30 
فــترة الــدوام، ويعتــبر المحافظــة عــلى الأمــن والنظــام مــن 
أولويــات مهامــه، ويطبــق عــلى أي مخــالف نظــام الجــزاءات 

 الفات البلدية.والغرامات الخاصة بالمخ
ــين  2/6/8 ــن فني ــية م ــالمراكز الرياض ــف ب ــلية في التوبي ــون الأفض تك

 ومدربين وأية عمالة أخرى للسعوديين.
 المسئولية عن المخالفات : 7/8

المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينـتج مـن 
مخالفات أثناء تشغيل المركـز، وعليـه تحديـد شـخص يكـون مسـئولاإ عـن 

 متواجداإ فيه باستمرار.المركز، و 
 مواقف السيارات : 8/8

يلتزم المستثمر بتـوفير مواقـف سـيارات خاصـة بـالمركز فقـط ةعـدل 
متر مربع من مساحة المركز، وفي حالـة كـون المشرـوع  50موقف لكل 

جزء من مجمع تجارى أو تجارى سكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من 
 مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.

 يانة :الص 9/8
ـــزم المســـتثمر بالمحافظـــة عـــلى نظافـــة المركـــز بصـــفة  1/9/8 يلت

 مستمرة.
يجب على المستثمر إجراء صيانة دورية لمبنى المركز، وجميـع  2/9/8

أجزائه، وأدواته، وكافة تجهيزاته من كهرباء وتكييف وتركيبـات 
صــحية ومعــدات وأنظمــة الســلامة، وذلــ  باســتعمال الطــرأ 

 الفنية السليمة المحددة لكل منها.
يجب على المسـتثمر أن يقـدم للأمانـة تقريـراإ دوريـاإ  كـل ثلاثـة  3/9/8

أشــهر( مــن مكتــب هنــدسي معتمــد مــن الأمانــة/ البلديــة عــن 
ـــه تفاصـــيل الإصـــلاحات  ـــاإ ب ـــي تمـــت، مبين أعـــمال الصـــيانة الت

 والاستبدالات المنفذة.
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 1/9

يجــب عــلى المســتثمر مراعــاة جميــع الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء 
ـــعوديال ـــدل س ـــواردة ب ـــتراطات ال ـــع الاش ـــذل  جمي ـــه، وك يل وملاحق

اشـــتراطات وأنظمـــة البنـــاء بالأمانـــة/ البلديـــة، فـــيما يتعلـــق بجميـــع 
 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات المعمارية : 2/9
تطبيـق تعلـيمات وأنظمــة البنـاء بالمنطقـة مــن حيـث الارتــدادات  1/2/9

 والارتفاعات ونسب البناء المسموح بها.
ــز وواجهــات تم 2/2/9 ــاضي ذو تصــميم متمي ــز الري ــون المرك ــل أن يك ث

 معلماإ حضارياإ بالمدينة.
أن يحقق التصـميم المعـماري للمركـز أكـبر قـدر مـن الاحتياجـات  3/2/9

 الوبيفية والجمالية لمستخدمي المشروع.
 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 4/2/9
في حالــة وجــود شــبابي  بــالمركز تطــل عــلى المجــاورين فيجــب  5/2/9

 مميز. دراسة معالجة عدم كشف الجوار بشكل معماري
 أن تكون مداخل ومخارج المركز على الشارع الرئيسي فقط. 6/2/9
يجــب تــوفير عــدد مــن دورات الميــاه ةعــدل دورة ميــاه واحــدة  7/2/9

 ومغسلة لكل عشرين فرداإ من السعة القصوى للمركز.
يجب توفير مساحة مناسـبة للصـلاة في المراكـز الرياضـية التـي  8/2/9

 متراإ فأك . 150تبعد عن المساجد 
المركز على مسبح يجب الالتزام بالاشـتراطات البلديـة إذا اشتمل  9/2/9

 الخاصة بالمسابح العامة والخاصة.
ــاد  10/2/9 ــل : إيج ــالمعوقين مث ــة الخاصــة ب ــزام بالاشــتراطات الفني الالت

مواقف خاصة بهم، وتوفير ممرات مناسبة للكراسي المتحركة، 
وإقامــة دورات ميــاه خاصــة لهــم،... وظيرهــا، طبقــاإ للاشــتراطات 

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية.الصادرة 
تنفيـــذ مواقـــف الســـيارات وفقـــاإ لمـــا ورد بالاشـــتراطات الفنيـــة  11/2/9

 لمواقف السيارات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
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 الإنشائية:الاشتراطات  3/9

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع، مـن  1/3/9
خذ نتائج هـذه الاختبـارات قبل جهة متخصصة في هذا المجال، وأ 

وتوصـــيات الجهـــة التـــي قامـــت بهـــا في الاعتبـــار عنـــد إعـــداد 
 التصميمات الإنشائية.

أن يكــون البنــاء مــن عنــاصر إنشــائية مقاومــة للحريــق ومطابقــة  2/3/9
 للمواصفات القياسية السعودية.

يراعـــى في التصـــميمات الإنشـــائية أن تأخـــذ في الاعتبـــار تـــأثير  3/3/9
هيـــارات التربـــة والـــزلازل والســـيول الكـــوار  الطبيعيـــة مثـــل ان

 وظيرها.
تــدون عــلى المخططــات الإنشــائية كافــة مــا يــراه المهنــدت  4/3/9

المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسـانية 
العادية والمسلحة، وطرأ الخلط والـدك والترطيـب، ومـدة بقـاء 
الشــدات، وطريقــة توزيـــع وربــط حديـــد التســليح في العنـــاصر 

 المختلفة ...إلخ.الإنشائية 
تقـــديم مـــذكرة إنشـــائية متكاملـــة للمشرـــوع مـــع المخططـــات  5/3/9

 والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقـدم نسـخة  6/3/9

كاملـــة مـــن الكتالوجـــات والمخططـــات المعتمـــدة مـــن الشرــكـة 
المصـــنعة لهـــذا النظـــام وكـــذا التفاصـــيل والتعلـــيمات اللازمـــة 

 يتها من التآكل وأخطار الحريق.لحما
عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات  7/3/9

المدفونــــة بالتربــــة أو خرســــانات الأســــطح وكــــذل  البلاطــــات 
 الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع  8/3/9
ــارات اللازمــة الخرســ ــة إلا بعــد إجــراء الاختب ــة بالترب انات المدفون

لحمضــيات وقلويــات التربــة، والتأكــد مــن أن الأســمنت المقــاوم 
للكبريتــات مناســب، أو اســتخدام أســمنت بورتلانــدي عــادى مــع 

 إضافات.
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في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاإ على المشرـوع فإنـه يلـزم  9/3/9
هــذه التعــديلات، يقــوم تقــديم دراســة إنشــائية ومعماريــة ل

بإعدادها واعتمادها مكتـب هنـدسي استشـاري، وتعـى عـلى 
هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، عـلى أن تعتمـد 

 من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجــب اســتخدام مــواد جيــدة للعــزل الحــراري لمبــاني المشرــوع  10/3/9

عـن وزارة الشـئون  رالصـاد واتباع إرشادات كتيـب العـزل الحـراري
 البلدية والقروية.

 الاشتراطات الكهربائية : 4/9
ــفات  1/4/9 ــاإ للمواص ــة طبق ــمال الكهربائي ــع الأع ــمم جمي ــب أن تص يج

الصادرة عن الهيئة العربية السعودية للمواصـفات والمقـاييس 
 أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

درجـة مئويـة( وذلـ   50يجب اعتبار درجة حـرارة الجـو المحيطـة   2/4/9
حســـابات تصـــميم الأعـــمال الكهربائيـــة للكـــابلات وأجهـــزة في 

 الحماية.
يجــب أن تكــون جميــع مســتويات الإضــاءة مناســبة مــع أمــاكن  3/4/9

 الاستخدام وحسب المواصفات العالمية.
ــات  4/4/9 ــة ولوح ــزة الكهربائي ــيلات والأجه ــع التوص ــأريص جمي ــب ت يج

 التوزيع وكذل  تأريص جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.
م الحماية الأرضي ومكوناتـه ومواصـفات المـواد يجب وصف نظا 5/4/9

 المستخدمة وذكر المقاومة المسموح بها لمجموعة التأريص.
يجب ذكر المعلومات الخاصـة بطريقـة التسـلي  وأيـة معلومـات  6/4/9

إضافية أخرى عن لوحات التوزيع  جداول رمـوز مـع ذكـر تفاصـيل 
 أية تركيبات خاصة(.

الكابلات السـعودية عنـد يجب الاستعانة بجداول مواصفات شركة  7/4/9
ـــن للمصـــمم  ـــه نك ـــة إلا أن ـــابلات الكهربائي ـــد ســـعات الك تحدي
الاستعانة بأية مواصفات أخرى معتمـدة شريطـة تقـديم بيانـات 
وافية وجداول سعات الكابلات وبلـد الصـنع والعوامـل المختلفـة 

 التي تؤثر على سعة الكابلات.
 الاشتراطات الصحية : 5/9
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 المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين.ةورة إضاءة وتهوية دورات  1/5/9
ةورة الفصــل بــين خطــوط التغذيــة بالميــاه وخطــوط ال ــف  2/5/9

 الصحي وترك مسافة بينهما ما أمكن ذل .
ةورة الالتزام بالاشتراطات الصحية والفنية لخزانات مياه الشرب  3/5/9

وكذل  الاشـتراطات الصـحية والفنيـة للمسـابح العامـة والخاصـة 
 للشئون الفنية. الصادرة عن وكالة الوزارة

 
 

       



  

 

ـــــــــة  المملكـــــــــة العربي
 الســــعودية 

وزارة الشئون البلدية 
 والقروية
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 ( 7/ 6م  نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو  1/10
 

 حترم.الم     سعادة رئيس بلدية:
المتضمن   هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                                موقع في مدينة  رظبتكم تأجير
 . مركز رياضيوتشغيل 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة ةوجب الإيصال 
شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما ته واطلعنا علي كافة الا المرفق صور 

 على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .  تم معاينة العقار
نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها 

سة الشروط والمواصفات ( ريال  وتجدون برفقه كرا                   (                            
بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بن  يعادل أجرة سنة كاملة 

  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
  اسم المستثمر

رقم بطاقة 
            الأحوال

 بتاريخ  صادرة من
 جوال فاكس هاتف
 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

 

 وان: ..................................................................................................................العن

  اسم الشركة
رقم السجل 

  التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 ................................................................................العنوان: ..................................

 الختم الرسمي      التوقيع
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 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 11/2
  الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر   نموذج  11/3
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
في  بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت ةوجب هذا المحضر العقار المذكور

 ..............يوم .................
لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مركز رياضي هـ  14    /      /       بتاريخ  

قمت ةعاينته  ةوجب عقد الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ...........  وقد
معاينه تامة نافية للجهالة شرعاإ وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ 

 استلامه.
 وقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( ويشمل ذل  الأرض والم

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 رة لملف العقارــــــــ صو 
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 إقرار من المستثمر 11/4

 
  يقر المستثمر ةا يلي:

اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم ةا جاء  -1
 بها.

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة ةوضوع  -2
 المزايدة وعلى وجه خاص:

ةوجب الأمر السامي لائحة الت ف بالعقارات البلدية الصادرة  (أ
 هـ24/09/1423في  38313/ب/3الكريم رقم 

الصادرة من وزارة  للمراكز الرياضيةالاشتراطات البلدية والفنية  (ب
 الشئون البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  -3

 
 
 
 
 
 

 الختم          التوقيع 
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 نموذج العقد 11/5
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

.................تم الاتفاأ /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 بين كل من :

اسم  .1
ونث.....................................ومقرها..................................البلدية..........الأمانة/

التوقيع على هذا  لها في
..................................................بصفته.................................................. العقد

 طرف أول
 العنوان

...............................................................................................................................
........... 
.............................................فاكس............................................................هاتف

............................ 
الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب

 ...............................البريدي
البريد 

..............................................................................................................الإليكتروني
................... 

اسم  .2
المستثمر.............................................................................................................

 ......  
      /رقم الهوية ...................................... صادرة من ......................... بتاريخ        

/ 

شركة / 
..................................................................................................................مؤسسة

............ 
.............................................صادر سجل تجارى رقم

 ....../..../......ريخبتامن........................................
في التوقيع على هذا  ونثلها

 ......................................بصفتهالعقد.....................................................
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بالتفويص ....................................................وينوب عنه في التوقيع
 طرف ثاني.............................رقم

 العنوان
...............................................................................................................................

................ 
.............................................فاكس............................................................هاتف

......................... 
الرمز . .......................................المدينة........................................ص.ب

 ..............................البريدي
البريد 

..............................................................................................................الإليكتروني
............ 

ــــم .......................  ــــاب ......................... رق ــــة بخط ــــراءات المنتهي ــــلى الإج ــــاء ع بن
في...../...../.................القاضي بقبول الطلب المقدم مـن الطـرف الثـاني لاسـتثمار 

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: العقار الموضحة
المادة 
 الأوى

 تعريف لمفردات العقد. :

الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في  وه : الموقع  
   .هذا العقد

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ  وه : العقار 
 المشروع

 
المستثمر المراد إقامته من قبل  المركز الرياضيهو  :

 أدناه. بياناته كما هو موضح على الموقع المحددة 
الجهات ذات 

 العلاقة
 

الجهات الحكومية وظير الحكومية ولها علاقة  يه :
بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو 

 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. يالفنية، أو الت
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 
 

لمادة ا
 الثانية

 مستندات العقد :

المستندات التالية مكملة ومتممة ومفعةـ لبعضـها الـبعص وهـى تشـكل 
 مستندات العقد:
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 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2

 .تصاميم المقدمة من الطرف الثانيالالرسومات والمواصفات و  -3

دلــة بــين الطــرفين فى مرحلتــى تقــديم العطــاءات المراســلات المتبا -4
 وقبول العرض والتى اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

ةوجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد 
  :بياناته فيما يلي

 موقع العقار: 
   المدينة: -
 :      الشارع  الحي: -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

  :بطول                                                    شمالا 
 مترا  
  :مترا   بطول                                                   جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   ظربا 

 مساحة العقار:  -
  )                          :المساحة الإجمالية 
  مساحة المباني:                متر مربع 
 :  طابقاإ                   عدد الأدوار  
  :    نوع البناء 

المادة 
 الرابعة

 العقدالغرض من  :
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 أعـلاه لإنشـاءالموضـحة بياناتـه  رض من العقد هو اسـتثمار الموقـعغال
ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص  مركز رياضي وإدارة وتشغيل

 له.
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المادة 
 الخامسة

 مدة العقد :

مـــــن تـــــاريخ تســـــلم  تبـــــدأ (     (   مدة العقد  
البلديــة، ةوجــب محضرــ تســليم موقــع مــن الأمانــة/ للعقــار مــن  المســتثمر

  .خلال شهر على الأك  من تاريخ توقيع العقد الطرفين
المادة 

 السادسة
 فترة التجهيز والإنشاء :

للتجهيـــــــــــــــز  (     (   يعطى المستثمر فترة  
مـن  الخامسـةالمـادة  مـن المـدة المحـددة في %5والإنشاء، وهـى تعـادل 

 فترة زمنية ظير مدفوعة الأجرة.العقد، وهى 
المادة 

 السابعة
 ويالإيجار السن :

ريـــــــــــال      ريال    للعقار يالإيجار السنو 
فقط( ويتم سداد إيجار السنة الأوى عند توقيع العقد، أمـا أجـور السـنوات 

د أقصى عشرة أيام من بداية التالية، فيتم سدادها فى بداية كل سنة، وبح
 السنة،
المادة 

 نةالثام
 التزامات المستثمر  :

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر ةوجب هذا العقد ةا يلى :
البلديــة ومــن الجهــات الأمانة/الحصــول عــلى التراخــيص اللازمــة مــن  -1

 الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

سلامة اللازمة لحمايـة الأشـخاص والممتلكـات توفير وسائل الأمن وال -3
 الخاصة والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.

تنفيذ المشرـوع وفقـاإ للشرـوط والمواصـفات والمخططـات المرفقـة  -4
 بهذا العقد.

البلديـة قبـل عمـل أيـة الأمانة/الحصول على الموافقـة الخطيـة مـن  -5
 إضافات أو تعديلات يراها ةورية للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمـل  دسدا -6
 .الخدمات للموقعتكاليف توصيل 
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تشغيل وصيانة المشروع وفقـا للشرـوط والمواصـفات المحـددة مـن  -7
 لبلدية ومن الجهات ذات العلاقة.الأمانة/ا

 الصـادرة بالاشتراطات البلديـة والفنيـة للمسـتودعات العامـةالالتزام  -8
 ن البلدية والقرويةمن وزارة الشئو 

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9
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المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشرـوع فى للأمانة/
أى وقت خـلال مـدة العقـد. ويلتـزم الطـرف الثـانى بجميـع تعلـيمات الجهـة 

 .لى التنفيذ المعينة من الطرف الأولالمشرفة ع
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد :

لغير الغـرض المخصـص لـه والـوارد فى  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 من هذا العقد. الرابعة المادة 
الحادية المادة 

 عشر
 التنازل عن العقد :

ير، أو التنـازل عـن العقـد على الغـ له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 
 البلدية.الأمانة/ إلا ةوافقة خطية من 

ة نيالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات  :

حالة حـدو  مخالفـات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات  في
بلائحة الغرامات والجزاءات عـن المخالفـات  بكراسة الشروط المرفقةالواردة 

هــ والتعمـيم 6/8/1422فى  218مجلـس الـوزراء رقـم  البلدية الصادرة بقرار
 للبلديـة الحـق فيللأمانة/و هــ. 25/1/1423و ف فى  /5367/4الوزارى رقم 

بلائحــة  لمــا لم يــرد منهــا تتناســب مــع حجــم المخالفــة يتقــدير الغرامــة التــ
  .الغرامات والجزاءات

المادة 
 عشر ثالثةال

 فسخ العقد :

الرجـوع إى المسـتثمر  البلديـة فيمانة/الأ يجوز فسخ العقد مع بقـاء حـق 
 فيما لحقها من ةر بسبب ذل  فى أى من الحالات التالية :

إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فـترة التجهيـز والإنشـاء  -1
 المسموح بها.

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليـه فى العقـد،  -2
و جزئياإ، أو تنـازل عنـه للغـير دون موافقـة أو قام بتأجير النشاط كلياإ أ 
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البلدية، وذل  بعد إنـذاره لتصـحيح الوضـع، وم ـ الأمانة/خطية من 
 خمسة عشر يوماإ من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنـذاره، وم ـ  -3
 خمسة عشر يوماإ من تاريخ إخطاره بالإنذار.

المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة ظيره بطريق مباشر إذا ثبت أن   -4
البلدية للحصـول عـلى الأمانة/ يرشوة أحد موبف أو ظير مباشر في

 العقد.

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه  -5
 تحت الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

شهرين من وفاته بطلب  إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال -6
 للاستمرار فى تنفيذ العقد.

المادة 
 عشر الرابعة

 إلغاء العقد :

للبلديــة بعــد موافقــة وزيــر الشــئون البلديــة والقرويــة إلغــاء للأمانة/يجــوز 
ــق بالمصــلحة  ــأجير أو الاســتثمار، لأســباب تتعل ــل انتهــاء مــدة الت العقــد، قب

 ، وانقضـاء ثلاثـة أشـهر مـن العامة، بعد إشعار المستأجر أو المسـتثمر بـذل
 تاريخ إشعاره.

 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

المنشـآت  والتجهيـزات المقامـة عـلى العقـار بعـد انتهـاء مـدة  تؤول ملكية
، وعــلى المســتثمر تســليمها بحالــة جيــدة،  مــن حــق الأمانــة/ البلديــة العقــد

والتجهيزات بكاملها، يثبت فيـه ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت 
 .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد

المادة 
 ة عشردسالسا

 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تعى أحكام لائحـة الت ـف بالعقـارات 
 هـ. 23/9/1423فى  38313ب//3البلدية الصادرة بالأمر السامى رقم 

 السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بين الطرفين فصل فيال :
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ن  يتعلق بتنفيذ بنود هـذا العقـد فـإفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما
ة ه  ةوجـب المـادة الثالثـديوان المظـالم هـو الجهـة المختصـة بالفصـل فيـ

عشرــ مــن التعلــيمات التنفيذيــة للائحــة الت ــف بالعقــارات البلديــة الصــادرة 
 هـ.24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم 

المادة 
 عشر الثامنة

 شروط أخرى :

 ............................................................... الشروط الخاصة
المادة 

 التاسعة عشر
:  

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنـوان الـذى نكـن 
ت إى الطـــرف الثـــانى للطـــرف الأول أن يرســـل عليـــه المراســـلات والمكاتبـــا

بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثانى قد استلمها ةجرد إرسـالها إليـه 
على العنوان المـذكور، وفى حالـة تغيـيره يـتم إخطـار الطـرف الأول بخطـاب 

 مسجل.
 

 والله وى التوفيق،،،
حــرر هــذا العقــد بتــاريخ   /   /        مــن ثــلا  نســخ أصــلية سُــلمت منهــا نســخة 

 .ثانى واحتف  الطرف الأول بنسختين.للطرف ال
الطــــــرف         الثانيالطرف    

 الأول


